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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UP

Le secteur UP est destiné a recevoir les installations, aménagements et constructions publiques ou privées, de
plaisance ou de péche et les activités compatibles avec celles-ci (commerce, accueil, restauration, stationnement,
carénage, station d’avitaillement des bateaux...).

Le secteur UP est exclusivement situé sur le domaine public maritime.

Le sous-secteur UPa correspond au terre-plein du port.

Rappels

Les articles 1 a 5 du champ d’application matériel du reglement du Titre | (dispositions générales) s’appliquent.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UP.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Ensecteur UP:

- Sont interdites les occupations et utilisations du sol non autorisées a I'article UP2, correspondant a des
activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale du secteur, et notamment les
établissements qui, par leur caractere, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect sont
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue du secteur.

2. Ensecteur UPa:
- Les occupations et utilisations du sol non autorisées a I'article UPa2.

Article UP.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Ensecteur UP:

- Les équipements, constructions et aménagements liés aux activités portuaires, a la péche et a la plaisance
et notamment les digues, cales, jetées, terre-plein et mouillages.

- Les installations, aménagements, batiments d’accueil et équipements de loisirs dont la nature et
I'implantation sont compatibles avec I'environnement.

- Sous réserve de respecter par leur localisation et leur aménagement, les préoccupations
d'environnement, peuvent étre autorisées selon la procédure d'instruction qui leur est particuliére,
I'extension des installations liées a I'exploitation des ressources de la mer.

- Les prises d'eau et émissaires de rejets en mer.

- Lesinstallations et aménagements de défense contre la mer.

- Les ouvrages techniques publics.
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2. Ensecteur UPa:

Sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale du secteur et le tissu urbain environnant :

- Les équipements, constructions et aménagements liés aux activités portuaires, a la péche et a la plaisance
et notamment les digues, cales, jetées, terre-plein et mouillages, ainsi que les aménagements propres a
faciliter I'acces a la mer et I'accueil du public sur le port.

- Les installations, aménagements, batiments d’accueil et équipements de loisirs dont la nature et
I'implantation sont compatibles avec I'environnement.

- Sous réserve de respecter par leur localisation et leur aménagement, les préoccupations
d'environnement, peuvent étre autorisées selon la procédure d'instruction qui leur est particuliere,
I'extension des installations liées a I'exploitation des ressources de la mer.

- Les prises d'eau et émissaires de rejets en mer.

- Lesinstallations et aménagements de défense contre la mer.

- Les ouvrages techniques publics.

- Le changement de destination des constructions, pour des activités économiques liées a la mise en valeur
du front de mer et/ou a la proximité de I'eau.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UP.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes
au public

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Il doit étre desservi dans les conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagés. Les caractéristiques des voies doivent permettre la circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Aucune opération ne peut prendre accés sur la servitude de passage des piétons le long du littoral, les sentiers
touristiques et les pistes cyclables.

Article UP.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une
conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction d'eau sous

pression.

2. Assainissement des eaux pluviales
Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales (toitures et
aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction ou sinon raccordées

au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine public.
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En cas d'insuffisance des réseaux pour des occupations particulieres du sol, par leur situation ou leur importance
ou leur nature, le permis de construire peut étre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au
libre écoulement des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués de la propriété.

3. Assainissement des eaux usées

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront étre observées. Les installations
d’assainissement doivent étre raccordées au réseau collectif d’assainissement quand il existe ; a défaut, elles
devront étre congues de fagon a se raccorder ultérieurement a ce réseau si sa mise en place est prévue.

En I'absence de réseau, une installation autonome d’assainissement adaptée au projet et conforme aux
reglements en vigueur pourra étre réalisée. A ce titre, les systemes d’assainissement autonomes devront au
préalable faire I'objet d’une étude pédologique et étre réalisés selon les prescriptions de cette étude.

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier au
reglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC). En aucun cas les eaux usées ne seront
rejetées au réseau pluvial.

4. Raccordements aux réseaux
Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et téléphoniques devront étre réalisés en souterrain,
entre la construction et le point de raccordement avec le réseau public, a la charge du maitre d’ouvrage.

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d’eau potable, d’électricité basse tension, d’évacuation
des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante
et ayant été soumise a autorisation préalable.

Article UP.5 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Cas général

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre
implantées, par rapport a I'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques, selon les regles
suivantes :

Secteurs Implantations par rapport aux voies et emprises

Upa - a 0oua3mminimum

2. Pour les éléments du patrimoine identifiés sur le document graphique

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément de patrimoine architectural a protéger doivent
étre implantées avec un retrait identique a celui observé sur I'élément de patrimoine architectural a protéger ou
sur I'ensemble des éléments de patrimoine architectural a protéger, sauf si la construction s’intégre
harmonieusement a I'’ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers

Il n’est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :
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d’ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

et de certains ouvrages de caractere exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des
différents reglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie
sociale et de leur insertion dans I’environnement.

Article UP.6 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général

Les constructions principales et leurs annexes devront s’'implanter :

Secteurs Implantations par rapport aux limites séparatives

Upa lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions doivent étre implantées

- surl'une et/ou l'autre des limites séparatives latérales

a une distance de ces limites au moins égale a 3 m

2. Pour les éléments du patrimoine identifiés sur le document graphique

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocageres ou des boisements, les volumes racinaires

(volumes occupés par les racines) seront protégés par un recul minimum de 5 m des constructions et installations
de part et d’autre de I'axe de la haie ou du bord du boisement.

3. Cas particuliers

Il n’est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

d’ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les équipements techniques (silos, éoliennes),
dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents reglements de zones. Leur
édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans
I’environnement.

Article UP.7 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UP.8 : emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé
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Article UP.9 : hauteur maximale des constructions

Non réglementé

Article UP.10 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé
Sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié sur
le document graphique en application du 7° de 'article L.123-1.

Les haies, éléments végétaux isolés ou talus bocagers existants répertoriés sur le document graphique seront
maintenus et entretenus en tant que de besoin. Ills pourront cependant étre modifiés ou déplacés a condition
d’étre remplacés dans des conditions similaires (hauteur de talus, longueur, type d’espéces végétales...) ou
replacés en retrait dans le cas de bordure de voirie.

2. Généralités
La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét releve de la compétence, de la volonté et de la responsabilité du concepteur, du maitre
d'ouvrage et de I'autorité habilitée a délivrer les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
- de l'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- du type d'ouvertures et de leur positionnement,
- du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
- du type de cl6tures.

3. Clotures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I’environnement naturel ou urbain.

3.3. Feront 'objet d’interdiction pour les clétures :

- les éléments décoratifs en béton moulé,
— les murs en briques d’aggloméré ciment non enduits,
- les plaques de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,

- les matériaux de fortune (téle ondulée...).

4. Locaux et équipements techniques
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les cl6tures, en
s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constitutifs.
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Les locaux techniques ou installations techniques (locaux poubelles, garages vélos...) doivent étre intégrés au bati
principal ou faire I'objet d’une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante et les plantations a créer.

Les projets de construction d’équipements techniques liés aux différents réseaux doivent s’intégrer parfaitement a
I’environnement et au bati existant.

Article UP.11: obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de
stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en
dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou a proximité. Elles ne devront pas apporter de géne a la
circulation générale.

Article UP.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, aires
de jeux et de loisirs et de plantations

Les aires de stationnement et les surfaces non circulées et libres de toute construction seront aménagées et
entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes, etc,
devront faire I'objet de mesures d’intégration paysagere (ex : haie d’essences locales en mélange...).

Article UP.13 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systémes de production d’énergies renouvelables, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.
Article UP.14 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matieére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Des aménagements spécifiques doivent étre prévus, en fonction des besoins identifiés par les services compétents,

pour permettre le développement des communications numériques (fourreau pour les télécommunications,

fourreau pour la fibre optique...) réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible.
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